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Forord

Dokumentet skal formidle den kvaliteten planforslaget sikrer, som ikke nedvendigvis er forankret i
overordnede planer. Det er et supplement til planbeskrivelsen for & synliggjere hva som er kvalitet, og
hvordan planforslaget sikrer dette gjennom planbestemmelser og plankart.

Med sikring i planforslaget menes det hvordan det er forankret og fastsatt gjennom lovpélagte
bestemmelser eller plankart. Dette er synliggjort pa de rosa sidene.

Generelt sett er planforslaget betydelig «framtung» okonomisk, da de fleste opparbeidelser er sikret
gjennom rekkefolgekrav tilknyttet forste byggetrinn. Gangveg, Malvikstien og overgang over jernbanen,
tverrforbindelsen skal veere ferdigstilt, samt at torg og veg skal ha godkjent opparbeidelsesplan for
igangsettingstillatelse for boliger kan gis.
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Hommelvik sentrum er et godt eksempel pa en beerekraftig og fremtidsrettet stedsutvikling.

Kompakte byer og tettsteder er et planideal

! (v,-llnkti‘:tamg{)nrn utgjor rygaraden
—C bystrukturan bbdo loka't cg regionalt.
Et sterkt sentry
med karsentrasjon av afbadsplassor, holger -
vandel o xultustunesjoner.

elggelse, granne
ehoger, handel og netrng

Sammenhengende grannstruktur :
sam knytter de ulike byomradene sammen
og td marksamrdde

Hoyednett for sykkeltrafikk
..... ved forbindeiver mellom kjierens i

okaisamfuningne, seatrum ag knutepunktenc.

Gjennom byvekstavtalen (med mal om nullvekst) og baerekraftbegrepet (sosialt, okonomisk og klima)
er planforslaget i samsvar med statlige planretningslinjer og vedtatte overordnede planer.

Dette er i seg selv en overveidende kvalitet.
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Kvalitet sikret i fellesbestemmelser

3.1 Estetisk utforming

Byrom, grentarealer og uterom skal utformes med
kvalitet og variasjoni bruksmuligheter, meteplasser,
aktivitetstilbud og opplevelseskarakter. Offentlige,
felles gater og plasser samt private soner, skal framsta
med et tydelig hierarki gjennom bruk av forskjellige
materialer, farger, beplantning og meblering.

Med soknad om rammetillatelse for nye bygninger skal
det felge med en redegjerelse for vurdering av tiltakets
estetiske sider bade i forhold til selve tiltaket, de naere
omgivelsene og fjernvirkning.

Det skal legges vekt pa variasjoni heyder, farger og
materialer slik at bebyggelsen far et variert uttrykk,
bade pa nzert hold og med tanke pa fjernvirkning.

3.2 Krav til universell utforming

Prinsipper om universell utforming skal legges til grunn
ved tilgjengelighet for bebyggelse og utforming av
uteareal.
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1. Tverrforbindelse - sikret i planen

8.2 Bestemmelseomrade #2
Overgang- Jernbane

Overgang -jernbane med nedvendig
konstruksjon, tillates plassert innenfor
bestemmelseomrade. Overgang skal vaere
degnapen.

Overgang skal utformes slik at tilkkomst til

framtidig midtplattform innenfor o_STJ er mulig.

11.3 Overgang

For det gis brukstillatelse pa bebyggelse
innenfor planomradet, skal overgang over
jernbane veere ferdigstilt i henhold til
bestemmelseomrade #2.

| =

Figur: Utklipp fra plankart. Gul linje markerer bestemmelsesomrade #2
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Tverrforbindelse

Rekkefolgekrav sikrer opparbeidelse av en ny tverrforbindelse, en overgang over

jernbanen for brukstillatelse gis for evrig bebyggelse. Denne vil bli en viktig «barrierebryter»
for Hommelvik sentrum og apner opp for okt bruk av strandsonen. Forbindelsen er ikke bare
en kvalitet for boligene som kommer mot sjesiden, men ogsa for alle beboerne i Hommelvik.

Tverrforbindelsen vil knytte sammen ferdselsarer, sjo, strand, offentlige friomrader og
kollektivknutepunkt.

Figur: Friomradet/strandsonen som blir offentlig
tilgjengelig ved etablering av tverrforbindelse over
jernbanen.

Figur: Viser tverrforbindelsen, overgang med red strek som gir en direkte tilkomst fra sentrum i Hommelvik til strandsonen a g ]_‘ a f f @ P K A
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Tverrforbindelse

Neeringslivets hus kan bli et orienteringspunkt for byen som danner, Tverrforbindelsen skal sikre en trygg og universell utformet gangveg over jernbanen,
sammen med eksisterende og ny bebyggelse, en viktig og lesbar akse samtidig som den skal ha estiske kvaliteter bade for bruk og som del av stedskarakteren.

via tverrforbindelsen, til torget og stranda og sjeen.
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2. Offentlig friomrade- sikret i planen

Del av 4.1.5 Det skal etableres hekk eller annen
beplantning som tydelig grense mellom boligomrade
og friomrade.

5.2 Gangveg/gangareal

Malvikstien merket 0o_SGG 10g 0_SGG 2 skal veere
kjerbar for drift og utrykningskjeretey. Utformingen
av gangvegen skal godkjennes av kommunen for
igangsettingstillatelse kan gis. Malvikstien har
formal som gangveg i planen og skal ha minimum
bredde pa 3,5 m.

Gangvegen kan avvike fra plasseringi plankart og
skal tilknyttes offentlig friomrade

Deler av 5.3 Torg

Torget o_ST skal utformes i sammenheng med
friomradet. Malvikstien merket pa plankart som
0_SGG10g 0_SGG2, skal knyttes sammen gjennom
eller som del av torget.

6.1 Friomrade

Friomradet skal nyttes som rekreasjons- og
grontareal, til allment friluftsliv, som bading, turer og
naturopplevelser.

Friomradet skal sikre viktige turveger langs sjo og
langs Homla. Lekeapparat og mindre baner for
aktivitet og lek, samt sanitaeranlegg tillates
etablert.

Omradet skal fremstd som sammenhengende og
enhetlig mht. overflater og materialbruk.

Universell utforming skal ivaretas ved valg av
overflater, kontraster og naturlige ledelinjer. Det
skal veere belysning langs gangareal (0_SGG1 og
0_SGG2). Materialer skal ha robusthet med tanke
pa helarsdrift. Opparbeiding av friomradet skal
skje ut fra en overordnet landskapsplan.

Det skal plantes nyttevekster og arter som gir
variert blomstring gjennom sesongen.
Allergifremmende vekster ber unngas.

Det tillates oppfert mindre bebyggelse som
tilrettelegger for allmenn bruk og aktivitet.

Tilknyttet Malvikstien tillates det oppfert
pumpestasjon.

Tiltak knyttet til rekreasjon og lek i samsvar med
omradenes bruk, skal skje i samrad med Malvik
kommune.
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Inngrep i eksisterende bebyggelse skal forega i
samrad med Malvik kommune.

Saligberget skal bevares som lokalitet for
geologisk arv. Eksisterende treer pa nordsiden av
dagens Havneveg, langs strandsonen, skal
bevares.

Vilkar for giennomfering

10.5 Landskapsplan for offentlig friomrade

Sammen med seknad om igangsettingstillatelse
for byggetrinn 1, skal det felge en overordnet
landskapsplan for hele formalsomradet, merket
0_GF2 og o_GF3 pa plankart.

10.6 Offentlig friomrade

Offentlig friomrade skal til enhver tid veere
tilgjengelig for ferdsel og bruk. Ved midlertidig
opparbeidelse av offentlig gangveg, skal
midlertidig eller eksisterende fremkommelighet
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Offentlig friomrade- sikret i planen

Rekkefolgekrav

Deler av 11.8 Leke- og meteplasser

Fer det gis brukstillatelse for bebyggelse innenfor
planomradet skal veere opparbeidet eller sikret
opparbeidet strekslekeplass pa Saligbergomradet som
skal fungere som sosial meteplass for alle
aldersgrupper i samsvar med godkjent regulering- eller
utomhusplan.

11.9 Offentlig friomrade og parkering

Offentlig friomrade og o_SVT3 skal vaere opparbeidet
etter landskapsplan fer det gis brukstillatelse til ferste
byggetrinn.

Figur: Utklipp fra plankart som viser Malvikstien (merket 0_SSG1-2) og friomradet (merket o_GF1-3).
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Offentlig friomrade

Offentlige friomrader er sikret opparbeidet i byggetrinn 1.

Universell utformede adkomstveier via tverrforbindelse, Havnevegen og
Malvikstien.

Friomradet blir opparbeidet med universelt utformet og belyst sti
gjennom offentlig friomrade. Friomrédet skal nyttes som rekreasjons-
og grontareal, til allment friluftsliv, som bading, turer og
naturopplevelser.

Friomradet skal sikre viktige turveger langs sjo og

langs Homla. Strokslekeplass pa Saligbergomradet, som skal fungere
som sosial moteplass for alle aldersgrupper, er sikret i rekkefolgekrav.
Lekeapparat, mindre baner for aktivitet og lek, samt sanitaeranlegg
tillates etablert.

All tilrettelegging/opparbeiding av friomradet skal skje ut fra en
helhetlig landskapsplan.

Figur: Viser opparbeidelse ved fase 1av utbyggingen. Dette er sikret i rekkefelgekrav
(med unntak av midtperrong)
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Offentlig friomrade - marvikstien

Planforslaget sikrer opparbeidelse av friomrade mot sjosiden.

= Iy k. W L ) LI 11— Ml s T

Figur: Gul linje viser hvordan Malvikstien gar gjennom friomradet tilknyttet planforslaget. Figur: lllustrasjon av Malvikstien gjennom friomrade.
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For at boligomrdder skal fungere godt, er det viktig
med gode og avklarte skiller mellom private,
halvprivate og offentlige omrdder.

Plan over viser hvordan det er tenkt lest ved bruk
av vegetasjon og tydelig geometri pd Hommelvik
stasjonsby. Heydeforskjellen mellom det halvprivate
omrddet og det offentlige mot sjgen, vil understreke
skillet ytterligere.

Halvprivat
offentlig

Skrdning / heydeforskjell

FRIOMRADE

0

Terreng som
definerer
.overgangen

BOLIGTUN

Vegetasjon og gjerde
som definerer BOLIGTUN
overgangen




3. Torg- sikret i planen

4.3 Sentrumsformal BS1

Innenfor formalet tillates: forretning,
tjenesteyting og kontor, hotell/overnatting og
bevertning.

Det tillates ikke boligbebyggelse eller
parkeringskjeller innenfor formalet.

4.4 Sentrumsformal BS2-BS3

Innenfor formalet tillates: forretning,
tjenesteyting og boligbebyggelse, kontor,
hotell/overnatting og bevertning, herunder
uteoppholdsareal til bebyggelse.

Malvikstien merket pa plankart som o_SGG1
og 0_SGG2, skal knyttes sammen, og
opparbeides gjennom, eller som del av
sentrumsformalet.

Bebyggelsen skal oppferes med varierte
hoyder fra 2-5 etasjer.

5.3 Torg
9.3.20_ST

Sammen med seknad om rammetillatelse for
felt BS2 eller BS3 skal det foreligge
opparbeidelsesplan for torg.
Opparbeidelsesplanen skal veere godkjent av
kommunen for igangsettelsestillatelse gis.
Planen skal vise utforming og materialbruk,
veere kotesatt, angi plassering av
sykkelparkering, vegetasjon og
oppholdssoner med sittemuligheter.

Torget o_ST skal utformes i sammenheng med
friomradet. Malvikstien merket pa plankart
som o_SGG10g 0_SGG2, skal knyttes
sammen gjennom eller som del av torget.

Det tillates at deler av o_ST kan opparbeides
som felles uteopphold for sentrumsformal
(BS2 og BS3).

15

Figur: Utsnitt Plankart som viser tverrforbindelse,
sentrumsformal, bestemmelsesomrade og torg
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Torg—- sikret i planen:

5.7 Kollektivknutepunkt

Sammen med seknad om rammetillatelse for
tiltak i Bestemmelseomrade #2 skal det
foreligge opparbeidelsesplan for
Kollektivknutepunkt (o_SKK).
Opparbeidelsesplanen skal veere godkjent av
kommunen for igangsettelse gis. Planen skal
vise utforming og materialbruk, veere kotesatt,
angi plassering av eventuell sykkelparkering,
vegetasjon, og oppholdssoner. Planen skal
vise gang- /sykkelareal og tilrettelegging for
kollektivtransport. Herunder sporing for buss
gjennom omradet.

Kollektivknutepunkt skal utformes i
sammenheng med @vrig stasjons-
/sentrumsomrade, og veere tilpasset
kollektivtrafikk.

8.1 Bestemmelseomrade #1Bruk av
Friluftsomrade i sjo og vassdrag.

Innenfor bestemmelseomradet tillates det

oppfert installasjoner for allmennyttig formal.

Rekkefolgekrav:

11.4 Torg- Stasjonsby

For det gis brukstillatelse pa sentrumsformal
(BS2 og BS3), skal o_ST veere opparbeidet i
henhold til godkjent opparbeidelsesplan.

11.5 Kollektivknutepunkt

For det gis brukstillatelse pa sentrumsformal
(BS1), skal o_SKK vaere opparbeidet i henhold
til godkjent opparbeidelsesplan.
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Figur: Utsnitt Plankart som viser tverrforbindelse,
sentrumsformal, bestemmelsesomrade og torg
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Figur: lllustrasjon som viser bebyggelsen i tilknytning til torget

LT
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Planforslaget sikrer opparbeidelse av torget i

1. byggetrinn. Torget skal utformes iht. godkjent
opparbeidelsesplan. Planen skal vise utforming og
materialbruk, veere kotesatt, angi plassering av
sykkelparkering, vegetasjon og oppholdssoner
med sittemuligheter.

Sentrumsformal i tilknytning til torget sikrer
neeringslokaler mot torget. Det tillates forretning,
tjenesteyting og kontor, hotell/overnatting og
bevertning.

Tverrforbindelsen vil veere en generator for
gangtrafikk av myke trafikanter. Denne vil, i seg
selv, veere med pa & skape et samlingspunkt.
Dimensjoner for uterommet er bearbeidet for &
tilrettelegge for et torg passe stort for
Hommelvik.
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Torg
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Figur: lllustrasjon som viser naering i 1. og 2. etasje for sentrumsbebyggelsen mot torget

Figur: lllustrasjon som viser tverrforbindelse
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4. Havnevegen (Havnegata)- sikret i planen

5.1Veg

Havnevegen merket o_SV1o0g o_SV2 skal opparbeides etter plan
godkjent av kommunen.

5.5.20_SVT1

| omradet o_SVT1 skal det opparbeides renovasjonslesning for
bolig- og sentrumsformal etter behov og tilpasset
byggetrinnene, midlertidig parkering for varelevering tilknyttet
BS2 og BS3, serviceparkering, parkering tilknyttet torg og
sentrumsformal. Omréadet skal beplantes med treer.

\

Figur: Utsnitt Plankart som viser gang- og sykkelveg i
tilknytning til Havnevegen
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Havnevegen (Havnegata)- sikret i planen
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Havnevegen (Havneg ata) - Bebyggelsesstruktur som tilpasses gaten

Havnegata er hovedadkomsten til boligene og gatearealet utgjer ca. 7 dekar. |
tillegg kommer parklommer og grenn sone mellom gate og bebyggelse. Dette
utgjer et betydelig areal innenfor planomradet. Det er derfor et vesentlig
kvalitetsloft & opparbeide dette som en gate, og ikke en veg.

Figur: Gul tusj viser hvordan parklommene skaper variasjon mot gata

Fellesbestemmelser sikrer et tydelig hierarki for gata gjennom bruk av materialer,
farger, beplantning og meblering. Sonen mellom gate og fortau skal beplantes.

Bebyggelsesstruktur med variasjon av langsgaende fasade og gavlfasade - enden
mot gata vil, ssmmen med parklommene, definere gata. Byggegrensene vil skape
kvalitet i form av apne/lukkede rom i tillegg til utsyn mellom bebyggelsen.

Figur: lllustrasjon av hvordan arkitektonisk uttrykk vil bidra til & skape en gate
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5. Bebygd areal (Fotavtrykk) - sikret i planen

Figurer: Siktrommene (markert grenne) sikres ved byggegrenser

Figurer: Byggegrenser og maks % BYA sikrer plassering av bygg

4.1.3 Utforming og plassering av bebyggelsen
agraff @ PKA

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist pa P
plankartet. Minimum 50% av bebyggelsen skal ha saltak.
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Bebygd areal (Lavt fotavtrykk)

Til sammenligning med sentrumsplanen, har planforslaget et lavt fotavtrykk
og frigjer mer areal pa terreng til siktrom og uterom

. : | "B [}, nka22. | Bakvr i PR . e
Figur: Planlagt fotavitrykk for Hommelvik stasjonsby (gult) og fotavtrykk for Figur: Planlagt %BYA (bebygd areal pa bakken) for Hommelvik Stasjonsby sammenlignet med planlagt
sentrumsbebyggelse (redt) som sammenligning. sentrumsbebyggelse.
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Bebygd areal (otavtrykk- %8va)
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Et lavt fotavtrykk frigjer mer grentareal til
uterom. Her sammenlignes planlagt
bebyggelse med eksisterende
trehusbebyggelse
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6. Uterom - sikret i planen

3.6.1 Stoy

Alle bygninger, anlegg, tiltak og
uteoppholdsareal innenfor planomradet,
inklusive anleggsarbeider, skal tilfredsstille
anbefalte retningslinjer i T-1442/2021.

Sumstey, med 3 dB skjerping for veg og bane,
skal legges til grunn.

I red stoysone tillates det ikke stoyfelsom
arealbruk. Med steoyfelsom bruk menes skoler,
barnehager, boliger, sykehus, pleieinstitusjoner
og rekreasjonsarealer.

Ved seknad om rammetillatelse skal det
redegjeres for evt. nedvendige og avbetende
tiltak for skjerming av stey, innenders, ved
fasader og for uteareal for boliger. Staytiltak for
a oppfylle krav skal veere ferdigstilt fer
midlertidig brukstillatelse gis.

Boliger med fasade i gul steysone skal ha en
stille side hvor minimum 1soverom plasseres, og
tilgang til uterom med tilfredsstillende stayniva.
Steyskjermingstiltak skal inneholde en estetisk
vurdering av forholdet til omgivelsene som
innebserer omfang, materialbruk og fargevalg.

4.1.4 Uteoppholdsareal

Det skal opparbeides minimum 40 m2 uteareal
per boenhet eller per 70 m2 BRA. Ved
beregning pa grunnlag av m2 BRA, skal BRA
for alle boenheter i feltet summeres og brukes
som underlag. Minimum halvparten av
uteromskravet skal opparbeides til felles
uteareal tilrettelagt for lek og opphold.
Smabarnslekeplasser etter gjeldende krav i
KPA inngéar i det felles utearealet.

Felles uterom skal inneholde areal som er
opparbeidet som smabarnslekeplass.
Uterommet skal veere godt egnet som sosial
meoteplass for alle aldersgrupper og utformes
slik at det kan brukes i alle arstider. Uterom og
lekeplasser skal opparbeides og mableres
etter utomhusplan. Det skal sikres et
tilstrekkelig vekstlag for & kunne etablere
vegetasjon og traer pa fellesarealer over
parkeringskjeller.

Det tillates at inntil en tredjedel av
uteromsarealet blir etablert pa offentlig
friomrade. Torg (o_ST) tillates medregnet som
uteoppholdsareal for felt BS2 og BS3.

30

4.1.5 Utomhusplan

Med seknad om rammetillatelse skal det felge en
utomhusplan for det omsekte omradet og
tilliggende offentlig/felles atkomstveg, samt en
redegjorelse for landskapsmessige kvaliteter,
utenders materialbruk, beplantningsstrategi og
hvordan uteomradene forsterker eksisterende
friomrade.

Utomhusplanen skal redegjere for:

a)

b)

c)

Plassering av bygg, kjoreveger og gangveger.

Parkering for bil og sykkel, lesning for
varelevering og renovasjonsl@sning.

Terrengforming med terrengprofiler for og
etter tiltak som synliggjer tilslutning til
tilgrensende terreng og infrastruktur. Ev.
forstetningsmurer, gjerder, ramper og trapper
samt stigningsforhold pa plasser, gangveger og

agraff @ PKA
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Uterom- sikret i planen

d) Beplantning, utenders materialbruk,
meblering, lyssetting og skilting. Det skal
etableres variert beplantning med fokus pa
varierte soner og heyder.

e) Lesning for handtering av overvann og
flomveier.

f)  Oppfyllelse av krav til bla-grenn faktor pa
0,5.

g) Eventuelle nedvendige sikringstiltak mot flo,
flom, skred, steinsprang og erosjon.

h)  Ved trinnvis utbygging av et felt, skal
utomhusplanen for feltet ogsa vise
midlertidig utforming av tilstetende arealer.

Det skal etableres hekk eller annen
beplantning som tydelig grense mellom
boligomrade og friomrade.

4.1.6 Leke- og meteplasser

Felles lekeareal skal oppfylle krav satt i
kommuneplanens arealdel nar det gjelder
storrelse, utforming og kvalitet, og skal
opparbeides og mebleres for lek,
egenorganisert aktivitet og opphold i henhold
til landskapsplan godkjent av Malvik
kommune. Lekeareal skal ligge i hvit steysone
og steynivaet skal vaere under L4, 55 dB.

4.1.3 Utforming og plassering av
bebyggelsen

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de
byggegrenser som er vist pa plankartet.

Minimum 50% av bebyggelsen skal ha saltak.
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Figur: Definerte byggegrenser som sikrer parklommer og strandtun
(markert grenne)
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Uterom
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Figur: Bebyggelse med ulik plassering mot Havnegata og friomradet Figur: | tillegg til stor innbyrdes avstand mellom husene, skaper

bebyggelsesstrukturen uterom med en apen side (markert med grenn pil)
Plasseringen av bebyggelsen med ulik avstand til Havnegata og friomradet, skaper et spekter av ulike

uterom som i planforslaget er omtalt som «strandtun» og «parklommer». Disse er med pa & skape
dynamiske uterom med ulik kvalitet til ulik bruk.
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Uterom - hva er et godt uterom? 30. Uterom for bolig

§30.1 Uterom skal vaere mest mulig
sammenhengende, ha gode solforhold,
tilfredsstillende stgyniva og vaere skjermet mot
motorisert trafikk og forurensing.

Forholdet mellom heyde og bredde mellom bygg kan si noe om uterommet som dannes. Dette kan gi en indikator
pa hvor mye sol/skygge rommet har. Videre vil arkitektur og programmering (hvilke funksjoner som ligger inntil
uterommet) pavirke romopplevelsen. Grad av privat - offentlig sone skapes ved ulik utforming av skillene-
overgangene mellom dem.

§ 30.2 Uterom for felles bruk skal utformes
etter prinsippene om universell utforming.
Uterommet skal vaere godt egnet som sosial
meteplass for alle aldersgrupper og utformes
slik at det kan brukes til alle arstider.

Avstand mellom bolighlokker pad motstdende sider

/, D Jh av felles uteoppholdsareal bgr vaere minimum 1,5
= '

ganger bygningenes gjennomsnittlige gesimshgyde.

Uterom bgr utformes i somsvar med Veileder

. “ ; , . for uterom. I alle plan- og byggesaker skal det
.ﬂ .IMMIL 15 - - o Lol | '} . dokumenteres hvordan bestemmelsene om uterom
H " i8] : ; - o | ‘ er ivaretatt.

§30.3 Det skal avsettes egnet uterom pa
egen grunn, i samsvar med soneavgrensning
vist pa figur 2, etter fglgende krav:

- e
= —

e sm——— . 4
VR = - ; - LN y
Figur: Viser arkitektur mot en gate som gir kvalitet til omgivelsene
(kilde: ny utredning fra Kommunal- og moderniseringsdepartementet:

«Bokvalitet og hay tetthet», Havnegata i Tensberg)

Figur: Viser arkitektonisk Qt{ryl;k mot Havnégata i Tensberg Figur: Utklipp fra Trondheim kommunes veileder om uterom
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Uterom

Bredde: 24,2

Forhold
hoyde/bredde:
24,2/15,7=1,5

B-1

Figur: Kvartal fra Lilleby hvor uterommet er omtalt som «godt». Figur: Snitt med eksempel p& hoyde/breddeforhold fra Hommelvik Stasjonsby

Forholdet mellom hayde pa bygg og uterom gir en indikator pa kvalitet i uterom.
Trondheim kommunes veileder for uterom beskriver et minimumsforhold pa 1,5

Lilleby er trukket frem i en ny utredning fra Kommunal- og
moderniseringsdepartementet: «Bokvalitet og hoy tetthet». Dette eksempelet
har forholdstallet 1,5 mellom heoyde/bredde pa uterom
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Uterom
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Figur: Oversikt over ulike forhold mellom heyde og bredder i de ulike uterommene. Planen

muliggjer et stort spekter av ulike uterom med smalest mellom byggene mot vest, og sterre
apenhet mellom byggene mot ost.

asket

2 5l »olleyball
plenatea <

A4 1:750
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1.750

Figur: Snitt med heyde/breddeforhold. Uterommene mellom boligene har et gjennomsnittstall pa 2
(heyde pa tilliggende bygg dividert pa bredde pa uterommet)

e » : 5O g 1
Figur: UtkI|pp fra uterom ved St.Olavs Hospltal i Trondheim sammenllgnet med et uterom ved

Hommelvik Stasjonsby
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/. Arkitektonisk UttrYkk (Byggehoyde, takform, material og fargebruk)

Fellesbestemmelser

3.1 Estetisk utforming

Byrom, grentarealer og uterom skal utformes med
kvalitet og variasjon i bruksmuligheter, meteplasser,
aktivitetstilbud og opplevelseskarakter. Offentlige, felles
gater og plasser samt private soner, skal framsta med et
tydelig hierarki gjennom bruk av forskjellige materialer,
farger, beplantning og meblering.

Med seknad om rammetillatelse for nye bygninger skal
det folge med en redegjerelse for vurdering av tiltakets
estetiske sider bade i forhold til selve tiltaket, de nzere
omgivelsene og fjernvirkning.

Det skal legges vekt pa variasjon i heyder, farger og
materialer slik at bebyggelsen far et variert uttrykk, bade
pa naert hold og med tanke pa fjernvirkning.

3.2 Krav til universell utforming

Prinsipper om universell utforming skal legges til grunn
ved tilgjengelighet for bebyggelse og utforming av
uteareal.

4.1.2 Bebyggelsens heyder

Bebyggelsen kan oppferes i henhold

til tillatte gesimsheyder som angitt pa plankartet.
(...) Ved oppfering av hus med saltak tillates 2,5
meter moneheyde over maks gesimshoyde.

Deler av 4.1.3
(...) Minimum 50% av bebyggelsen skal ha saltak.

Figur: Spesifikke byggeheyder sikrer nedtrapping og variasjon i heyde pa bygg
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Etterord

Planforslaget er godt forankret i

Opparbeidet og universelt

tilgjengelig friomréade

Levende mateplasser

baerekraftbegrepet (sosialt, okonomisk og miljo)

Fortetning ved og
satsning pa knutepunkt

Lav parkeringsdekning

Gang/sykkelvei/gate

Lekeplasser

Varig

Byvekstavtale

Levedyktig

Vern av dyrket mark

Samordnet areal og
transportplanlegging

Nullvekstmal

Muliggjer overgang over jernbanen

og tilrettelagt bruk av sjesiden

Bokvalitet

Torg

Rettferdig

Styrker og sikrer
Hommelvik stasjon

@konomi

Pros}jekt@kon.or.ni -
samfunnsutvikling
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