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jerde boligkjeper i Malvik fikk startian i fjor. Arsaken er at alle som ikke far 13n i banken defineres som vanskeligstilt, uavhengig av inntekt. Da Marianne
Zeiner Aarstrand risikerte 4 miste boligen etter bruddet med ektemannen, ble hun reddet ved atkommunen finansierte 1,2 miflioner kroner av lanet gjennom startlansordningen.
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En av fire boligkjopere

FEEPrrr dar

Hver fjerde boligkjsper i Malvik fikk
startlanifjor. Arsaken er at alle som
ikke far lan i banken defineres som

- vanskeligstilt.

. Malvik kommune delte ut 56,8

aldri gitt tilsagn til en familic

millioner kroner I startian| som Gener oppimot én million i
-, 2012, Deterenekning pa 23 dret, sier rdgiver ved ridman-

prosent fra dret for, men like nens stab i Trondheim, @yvind
® nok. Hognestad Karlsen.

— 1 fjor miitte vi si nei til flere enn ~ Bel renser pi  inntekt

dret for, fordi vi gikk tom for pen-  blir helt feil. Myndighetene kre-

ger, sier saksbehandler for start-
1an Ann-Lisbet Hellevik Jensen i

ver at lintakerne skal ha 15 pro-
sent egenkapital nir de tar opp

Malvik kommune. lin. Det er mange som ilke har
mulighet il § spare opp nok
Finansierte hvert egenkapital, selv om de har en
fjerde boligkjep inntekt som gir over belopsgren-
Likevel fikk 87 sokere, bide par sen. Belopsgrenser eliminerer
og enslige, tilsagn om hel- eller store grupper fra boligmarkedet,
o delfinansiering av boliglin fra hevderGranme.
= kommunen. Det betyr at kom-
munen var involvert i finansie- - Presser opp prisene

ringen av mer enn hvert fjerde

= boligkjep i Malviki fjor.
Boligkjopere jalle aldersgrupper
og med vidt forskjellige inntekter
har blitt hjulpet
inn i boligmarke-
det av kommu-
| nen. Alt fra 86-
¢ | Aringen som gns-
' ket egen bolig i
e &{ ol § ' stedet for om-
; sorgsbolig, til pa-
ret i 30-reme
med inntekt pi

Ann-Lisbet
Hellevik Jensen

Mens boligkjppere i Malvik er
dypt takknemlige for Malviks
praksis, mgtes den med skepsis i
finansmiljeene, Finansanalyti-
ker Christopher Radsten i
Fondsfinans sier han har aldri
hort om en rausere ordning enn i
Malvik.

-~ Med det omfanget som
denne ordningen har fatt, er det
ingen tvil om at dette ma virke
ekstremt prisdrivende i bolig-
markedet i kommunen. Her ska-
per politikerne en prisdrivende

: 900 000. Mange ordning som gjer atalle som ildee
kommer fra Trondheim til Mal- fr startlin ogsfl ender opp med

vik for & fi hjelp.
- Vi definerer vanskeligstilte
. som alle som ikke far 14n i en pri-
<7 vat bank, sier ordferer i Malvik,

heyere gjeld, sier Redsten.

Han mener at Granmos defini-
sjon av vanskeligstilte undergra-
ver tiltakene som finansmyndig-

Terje Granmo (Ap). hetene har innfort for 8 legge be-
grensninger pi  bankene og
Strengere i Trondheim dempe boligprisveksten. Ordfo-

Det er Husbanken som tildeler
kommunene linemidlene og set-
ter rammene for tildeling. Gran-
mos definisjon av vanskeligstilte
er romsligere enn det Husban-
ken oppfordrer til. P4 Husban-
kens hjemmesider stir det at va-
rig vanskeligstilte skal priorite-
res ved tildeling
3, =3 + avstartlin. Kom-
’A munene Stir
o - ' imidlerdd rela-
> M _ tivt fritt il 4 inn-
1Y . @ fore egme ret-
— ningslinjer  in-
nenfor rammene,
noe som har fort
til en vidt for-
+.! Granmo skjellig praksis.
@® [ Trondheim har man en stren-
gere prioritering og opererer
med belapsgrenser for hvem som
-, kan motta startlin. Grensen er pd
“ knapt 493 000 kroner for enslige

rercn ser annerledes pf det.

— Dette er et offentlig-privat
samarbeid. Hadde det ikke veert
for startldnet er det mange av
byggeprosjektene i kommunen
som aldri hadde kommet i gang.
Bruken av startlin-midler gjor
ogsé at vi slipper 4 forvalte dyre
kommunale boliger, sier
Granmo.

Rodsten er ogsd kritisk til de
Jave rentene pa startlan, som han
mener er med pé 4 subsidiere bo-
ligldn. Et startlin med bindings-
tid p3 4 4r har et rentenivi pa
2,43. Et tilsvarende lin med
samme bindingstid i en privat
bank ligger pi over fire prosent.
Igjen ser Granmo det annerle-

— Dette er med pa 4 gi linta-
kerne bedre muligheter til 4 til-
bakebetale linene. I dllegg tilbyr
vi rentefradrag i opptil itte ar,

og drayt 821 000 kroner forpar.  noe som gir oss fleksibilitet hvis A g 2 "

- VAr praksis er relativt nek- lantakeren fir betalingsproble- . .
tern, men visyneslikevel inntekt-  mer,sier Granmo. Fikk hjelp av kommunen: Marianne Zeiner Aarstrand fikk et startian p4 1,2 millioner fra Malvik
staket er hoyt. Malet er & priori- ggRGE SVED 984T kommune. Det gjor at hun fortsatt bor i den 115 kvadratmeter store boligen p Sveberg i Malvik sammen

tere dem som har minst. Vi ville  borge sved@adresseavisen.no med barna. Foto: GLEN MUSK
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Marianne Zeiner Aarstrand
risikerte 4 miste boligen
etter bruddet med
ektemannen, men ble reddet
av startlanet fra Malvik
kommune.

Etter at det ble slutt med ekte-
mannen, sgkte tobarnsmoren
om finansiering til i ta over hele
Hinet pf eneboligen hun bodde i
E;ﬂdS\reberg i Malvik. Huslinet

pé 2,2 millioner kroner. 1 til-
legg mitte hun betale et mel-
lomlegg til ektemannen pi neer-
mere 400 000, siden prisen pa
huset hadde steget siden kjep-
stidspunktet.

Banken sa nei.

Forhandlet med banken

- Jeg ville gjerne beholde ene-
boligen pé grunn av ungene, Al-
ternativet hadde viert § flytie i en
sokdkelleilighet som var halvpar-
ten si stor, Hadde jeg vaert alene
hadde nok det gitt greit, men si-
den jeg har barn er det himmel-
vid forskjell, sier Aarstrand.

Lesningen ble 3 kontakte
kommunen.

- Jeg fikk svar med en gang
jeg sokte. Saksbehandleren min
gilde inn i forhandlinger med
banken og fant ut hva den
krevde. Dette var like for jul i
fjor. Bare 14 dager senere ordnet
det seg og nd stir huset pi meg,
sier Aarstrand.

Startlan

@ Startidnet er en laneordning for
de somsliter med  komme seginn
pé boligmarkedet.

® Kommunene forvalter startianet
med midler fra Husbanken,

® Husbanken har retningslinjer for
bruk av pengene, men kommunene
kan relativt fritt lage egne retnings-
linjer innenfor disse.

® Nord-Trenderske kommuner
innvilget 200,7 millioner kroneri

Hjelp fra kommunen: janInge Larsen (24) kjopte en holigpa
Sjesiden i Hommelvik til enverdi av 2,5 millioner kroner ved hjelpav
startiin fra Malvik komimune. Selv om BSU-kontoene til bide ham og
samboeren hadde vaert fulle, hadde ikke paret ftt 1an av banken uten

Kommunen tok
halvparten av lanet

Lgsningen ble at kommunen
finansierte 1,2 millioner kroner
av lénet gjennom startlinsord-
ningen. Banken bidro med den
resterende millionen, mens Aar-
strand brukte av egenkapitalen
til i betale mellomlegget til ekte-
mannen.

Kort behandlingstid
Mens behandlingstiden i Trond-
heim kommune er satrt til mel-
lom tre og seks méneder, fir so-
kerne i Malvik svar i lopet av (&
dager. Det oppdaget ogsi Jan
Inge Larsen (24) da han skulle
Kjepe bolig med kjmresten ph
Sjesideni Hommelviki fjor host.
~ Jeg snakket med eiendoms-
megleren pi prosjektet som
satte meg i kontakt med banken.
Banken oppfordret meg tl 3
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soke om startlin hos kommu-
nen for & dekke opp kravet til ~

egenkapital, sier Larsen.

Han forteller atkommunen ga
ham svar dagen etter at skna-
den var sendt inn og innvilget et
startlén tilsvarende 15 prosent
av kjopesummen p# 2,5 millio-
ner kroner,

- Jeg er veldig takknemlig for
hjelpen jeg fikk av kommunen.
Deter vanskelig 4 komme inn p4
markedet som ung. Selv om wi
hadde fylt opp begge BSU-kon-
toene vire, hadde vi ikke hate
nok egenkapital til 4 kjape selv,
sier Larsen.

startlan i 2012, en pkning pa 64
prosent fra 2011

® Sor-Trenderske kommuner
innvilget 536,4 millioner kroner i
startldni 2012, en skning pa 74
prosentfra 2011

® Trondheim kommune innvilget
327,7 millioner kroner i startidn i
2012, en pkning pa 65 prosent fra
2011



* 26| Nyheter | @konomi

o &

Torsdag 28. februar 2013 | Yredieavifen

- Ko

unene presser

boligprisene opp

Leka)
Privatskonom Endre Jo
Reite mener aten Vs Revivik
. ° Nerpy
offensiv startlans- g
politikk bidrar til t
. n = . . s o TOSNES  yavlandet
boligprisstigning i flere -~ &
midtnorske kommuner. g
. =3 Gveraila Grong
- Deter 3penbart at ndr man ! :9 ?ﬁm w  Namsos Tt
gir startian til alle, bidrar dette i 19 mill.
til & presse boligprisene opp. Guni s
Det mener Endre Jo Reite, &) Snksa
privatgkonom i Sparebank 1
SMN. ALh
1 gér skrev Adresseavisen om Ve Ztsemk_llelf
athvert fierde boligkjop i Malvik mitl.
er hel- eller delfinansiert av |
startldn fra kommunen. Reite W Inderey
mener at bide summen startlin ! ' b= Verdal
hver enkelt kommune innvilges, ‘firiand 21 mill.
antallet boligkjopere som mot- Rrssal 18 ! Levanger
tar dem og sammensetningenav e . sz 12 mill. L
boligkjoperne, pavirker bolig- ; L Startlan
prisen. Smela ; "*Trondheim
i ; Salifort Stjerdal Prosentvis Startiin-
Med utgangspunke i Malvik 328 mill. Wik 45 mitl, okning  mottakere
og andre randkommuner av ill. Merdker sistedr  per 1000 inb.
Trondheim, blant annet Mel- o Aure e Orkdal
hus/Skaun, mener privatgkono- Kristiansund 10 mill Kl Verdal 17,1% 132
men at forskjellen gir tydelig 39 mill. 53 ill. Loy Malvik 141% 178
frem. et Halsa ; Levanger 138% 7.1
; \t 12,3% 11,2
Steg mer i Malvik e gl TS Stirdal 93% 87
Mens boligprisene i Malvik steg ey Surnadal it Trondheim 9,0% 46
med 14,1 prosent i fjor, var pris- Midtre Gauidal Kizbu 2,0% 49
stigningen i Melhus/Skaun pi Rennebu Steinkjer 8,6% 144
8.1 prosent. Sely om det bor Hoftalen MelhusiSkaun B % 1.146,1
rundt 10 000 feerre innbyggere i Oppdal 59% 46
Malvik enn i Melhus/Skaun, Sunndal Kristiansund 50% 129
delte Malvik kommune ut nes- Orkdal 49% 75
ten dobbelt s§ store summer i ODDEIa' Rgm.s Reros 39% 45
startlin, 6 mill. 3,5 mill.
— Det er andre forhold som
har mer  si for prisutviklingen, . Kiide; Sparebank 1 SMNHusbanken
men mengden startlin og grup- ¥/ Grafiik adresseavisen
. pene det gis til kan vaere med og

© synliggjore forskjellen vi ikke
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Ilarer & finne ut av p& annet vis,
Melhus og Malvik er omtrent
like langt fra Trondheim sen-
trum, likevel stiger boligprisene
mye mer i Malvik, sier Reite.

Reites analyse stemmer over-
ens med argumentene finans-
analytiker Christopher Rodsten
i Fondsfinans kom med i gars-
dagens avis. Han mener start-
I&net er en prisdrivende ordning
som gjor at alle som ikke fir
startlan ender opp med heyere
gjeld.

- Stoler pa bankene
Ann-Lisbet Hellevik Jensen,
som behandler startlinssgkna-
dene i Malvik, setter sporsmals-
tegn ved Reites analyse.

— De to siste drene har vi blitt

Grafwkken viser summen startléin som ble delt ut i de enkelte kommunene.
Tabellen viser prisstigningen i boligmarkedet malt i prosent og hvor stor del av innbyggerne
som fikk innvilget startldn, Alle tallene er fra 2012.

tkke alle kommuner er med, fordi fa boligsalg gir for usikre talf,

veldig strenge pi at alle som fir
fullfinansiering ikke skal by
over prisantydning. | ulfellene
hvor vi gir stette i tillegg 1l
banklin, er det bankene som
setier premissene for sterrelsen
pé linene. Det er bankene som
sender kundene til oss og sier
hvor mye finansiering de tren-
ger fra kommunen, sier Hellevik
Jensen.

— Nir banksjefen ringer og
sier at hvis vi tar 15 prosent, si
fir kunden resten av banken,
stoler jeg pd banksjefens vurde-
ring. Da har banken gjort en

FRISORSALONG TIL SALGS

Salong Perit AS, Bydsen, er konkurs. Satongen har 5 arbeidsplasser
pd ca. 120 m2 i Odd Husbys v. 8. Boet selger inventar og varelager.
Ved anske om leie av lokalene formidles konmkt med udeier.
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grundig risikovurdering. Det
gjelder ogsa nar det kommer til
boligpris, siden de legger inn
solide buffere, legger hun til.

Hun tror det er andre forhold
som gjor at boligmarkedet i
Malvik er hetere enn i Melhus.

—Jeg tror Malvik er mer
ativaktiv blant annet pd grunn
av nrheten til flyplassen og de
gode kollektivtransportfor-
bindelsene, Det er ogsi prisdri-
vende at vi har hatt feerre boliger
til salgs de siste drene, samitidig
som vi har vi tilrettelagt for byg-
ging pl atrakeive tomter, sier
Hellevik Jensen.,

~Kommunen har lyktes

Reite bekrefter at bankene anbe-
faler kundene 4 g4 til Husban-
ken.

— Det ville veere dérlig kunde-
radgivning av oss hvis vi ikke
gjorde det. Startlanet har gun-
stigere betingelser enn et rent
banklén og bidrar til at kundene

blir hjulpet inn pi boligmarke-
det, sier Reite.

Han forteller at Malvik, med
sin korte behandlingstid pi
startlinssgknader og sin brede
definisjon av hvem som kan
motta ldnene, appellerer il bo-
ligkjeperne.

— Malvik har lyktes med sin

Adresseavisen i gr.

strategi hvis mélet er 4 tiltrekke
seg boligljepere, sier Reite.

— Vi ser ikke pi startlinene
som noen ulempe, de er mye av
grunnen il at vi har bikket 13
000 innbyggere, sier Hellevik
Jensen.

BORGE SVED 91804131
borge sved@adresseavisen.no




